Prilog 1.
Razdoblje izvjeStavanja: 1:1.2010 do | 31.12.2010

Godisnji financijski izvjeStaj poduzetnika GFI-POD

Mati&ni broj (MB):| 01924737 |

Mati¢ni broj subjekta (MBS):l 040211518 |

Osobni identifikacijski broj| 22198253360 |
(oIB):

Tvrtka izdavatelja: [ TERRA FIRMA d.d. |

Postanski broj i mjesto:| 52100 | PULA |

Ulica i kuéni broj:|MLETAGKA 12 |

Adresa e—po§te:|info@qrupaterra.hr |

Internet adresa| |

Sifra i naziv op¢ine/grada:| 359 " ||PULA

Sifra i naziv 2upanije:| 18 |ISTARSKA Broj zaposlenih: 2|

(krajem godine)

Konsolidirani izvjeétaj:l NE | Sifra NKD-a: 6810|

Tvrtke subjekata konsolidacije (prema MSFI): Sjediste: MB:

Knjigovodstveni servis:| - REMIKO d.0.0. | [52100 PULA, MLETACKA 12

Osoba za kontakt:| MLADEN STOJANOVIC
(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|052-542236 | Telefaks:[052-213186 |

Adresa e—po§te:| remiko@optinet.hr |

Prezime i ime:|KOZULIC MILIVOJ |
(osoba ovlastene za zastupanje)

Dokumentacija za objavu:

1. Revidirani godi$nji financijski izvjestaji s revizorskim izvjeSéem s revizorskim izvjeSéem

2. Izvjestaj poslovodstva

3. Izjava osoba odgovornih za sastavljanje godiSnjeg izvjeStaja, u PDF formatu
4. Odluka nadleznog tijela (prijedlog) o utvrdivanju godisnjih financijskih izvjestaja

5. Odluka o prijedlogu raspodjele dobiti ili pokriéu gubitka

M.P. (potpis osobe ovlastene za zastupanje)

=

TERRA FIRMA D.b.

EAULAGANIE U NEKRETHINE



mailto:info@grupaterra.hr
mailto:remiko@optinet.hr

BILANCA
stanje na dan 31.12.2010

Obveznik: TERRA FIRMA.d.d.

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (003+010+020+029+033) 002 46.427.055| -50.163.809
. NEMATERIJALNA IMOVINA (004 do 009) 003 0 0
1. Izdaci za razvoj 004
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver i ostala prava 005
3. Goodwill 006
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 007
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008
6. Ostala nematerijalna imovina 009
II. MATERIJALNA IMOVINA (011 do 019) 010 30.895.562|--29.847.673
1. Zemljiste 011
2. Gradevinski objekti 012
3. Postrojenja i oprema 013
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014
5. BioloSka imovina 015
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016
7. Materijalna imovina u pripremi 017
8. Ostala materijalna imovina 018
9. Ulaganje u nekretnine 019 30.895.562| 29.847.673
1ll. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (021 do 028) 020 15.531.493(--20.316.136
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika 021 15.531.493( 19.724.836
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 022
3. Sudjelujuéi interesi (udjeli) 023
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuci interesi 024
5. Ulaganja u vrijednosne papire 025
6. Dani zajmovi, depoziti i sli€no 026 591.300
7. Ostala dugotrajna financijska imovina 027
8. Ulaganja koja se obracunavaju metodom udjela 028
IV. POTRAZIVANJA (030 do 032) 029 0 0
1. Potrazivanja od povezanih poduzetnika 030
2. Potrazivanja po osnovi prodaje na kredit 031
3. Ostala potrazivanja 032
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 033
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (035+043+050+058) 034 1.394.288 386.832
I. ZALIHE (036 do 042) 035 0 0
1. Sirovine i materijal 036
2. Proizvodnja u tijeku 037
3. Gotovi proizvodi 038
4. Trgovacka roba 039
5. Predujmovi za zalihe 040
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 041
7. BioloSka imovina 042
1. POTRAZIVANJA (044 do 049) 043 226.131 71.438
1. Potrazivanja od povezanih poduzetnika 044 929
2. Potrazivanja od kupaca 045 404 8.544
3. Potrazivanja od sudjelujuc¢ih poduzetnika 046
4. Potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika 047
5. Potrazivanja od drzave i drugih institucija 048 217.921 7.988
6. Ostala potrazivanja 049 7.806 53.977
Ill. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (051 do 057) 050 1.134.865 314.781
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzetnika 051
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima 052 11.000
3. Sudjelujuéi interesi (udjeli) 053
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuci interesi 054
5. Ulaganja u vrijednosne papire 055
6. Dani zajmovi, depoziti i sli€no 056 1.058.416 225.000
7. Ostala financijska imovina 057 76.449 78.781
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 058 33.292 613
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI 059
E) UKUPNO AKTIVA (001+002+034+059) 060 47.821.343|-.50:550.641
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 061




PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE (063+064+065+071+072+075+078) 062 47.026.543| -149.494.077
. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 063 36.000.000| 36.000.000
Il. KAPITALNE REZERVE 064
lll. REZERVE I1Z DOBITI (066+067-068+069+070) 065 231.785 231.785
1. Zakonske rezerve 066 231.785 231.785
2. Rezerve za vlastite dionice 067
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 068
4. Statutarne rezerve 069
5. Ostale rezerve 070
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 071 14.175.933( 16.391.914
V. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (073-074) 072 -1.708.543| - -3:381.175
1. ZadrZana dobit 073
2. Preneseni gubitak 074 1.708.543| 3.381.175
VI. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (076-077) 075 -1.672.632 251.553
1. Dobit poslovne godine 076 251.553
2. Gubitak poslovne godine 077 1.672.632
VII. MANJINSKI INTERES 078
B) REZERVIRANJA (080 do 082) 079 0 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 080
2. Rezerviranja za porezne obveze 081
3. Druga rezerviranja 082
C) DUGOROCNE OBVEZE (084 do 092) 083 0 0
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 084
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 085
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 086
4. Obveze za predujmove 087
5. Obveze prema dobavljac¢ima 088
6. Obveze po vrijednosnim papirima 089
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi 090
8. Ostale dugoro¢ne obveze 091
9. Odgodena porezna obveza 092
D) KRATKOROCNE OBVEZE (094 do 105) 093 794.800| - 1.056.564
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 094 209.494
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 095 47.900
3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 096
4. Obveze za predujmove 097
5. Obveze prema dobavljac¢ima 098 749.546 759.649
6. Obveze po vrijednosnim papirima 099
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi 100
8. Obveze prema zaposlenicima 101 26.545 28.624
9. Obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja 102 18.709 10.897
10. Obveze s osnove udjela u rezultatu 103
11. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 104
12. Ostale kratkoro€ne obveze 105
E) ODGOPENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA 106
F) UKUPNO — PASIVA (062+079+083+093+106) 107 47.821,343| -:50.550.641
G) IZVANBILANCNI ZAPISI 108
DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godi$nji financijski izvjestaj)
A) KAPITAL | REZERVE
1. Pripisano imateljima kapitala matice 109
2. Pripisano manjinskom interesu 110

Napomena 1.: Dodatak bilanci popunjavaju poduzetnici koji sastavljaju konsolidirane godisnje financijske izvjestaje.




RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju 01.01.2010 do 31.12.2010

Obveznik: TERRA FIRMA d.d.

|. POSLOVNI PRIHODI (112+113) 111 0 0
1. Prihodi od prodaje 112
2. Ostali poslovni prihodi 113
II. POSLOVNI RASHODI (115+116+120+124+125+126+129+130) 114 1.775.931 684,372
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 115
2. Materijalni troSkovi (117 do 119) 116 1.337.467 319.222
a) TroSkovi sirovina i materijala 117 1.622 1.252
b) Troskovi prodane robe 118
c) Ostali vanjski troskovi 119 1.335.845 317.970
3. TroSkovi osoblja (121 do 123) 120 205.988 319.845
a) Neto place i nadnice 121 107.100 178.345
b) TroSkovi poreza i doprinosa iz pla¢a 122 68.658 94.560
c) Doprinosi na pla¢e 123 30.230 46.940
4. Amortizacija 124
5. Ostali troSkovi 125 232.476 45.305
6. Vrijednosno uskladivanje (127+128) 126 0 0
a) dugotrajne imovine (osim financijske imovine) 127
b) kratkotrajne imovine (osim financijske imovine) 128
7. Rezerviranja 129
8. Ostali poslovni rashodi 130
I1l. FINANCIJSKI PRIHODI (132 do 136) 131 112407 943541
1. Kamate, tecajne razlike, dividende i sli¢ni prihodi iz odnosa s 132 929
2. Kamate, tec¢ajne razlike, dividende, sli¢ni prihodi iz odnosa s 133 112.361 13.139
3. Dio prihoda od pridruzenih poduzetnika i sudjelujucih interesa 134
4. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 135
5. Ostali financijski prihodi 136 46 929.473
IV. FINANCIJSKI RASHODI (138 do 141) 137 9.108 7.616
1. Kamate, tecajne razlike i drugi rashodi s povezanim poduzetnicima 138 2.129
2. Kamate, te€ajne razlike i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim 139 9.107 1.487
3. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 140
4. Ostali financijski rashodi 141 1 4.000
V. UDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 142
VI. UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA 143
VII. 1IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI 144
VIII. IZVANREDNI - OSTALI RASHODI 145
IX. UKUPNI PRIHODI (111+131+142 + 144) 146 112.407 943,541
X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145) 147 1.785.039 691.988
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-147) 148 -1.672.632 251553
1. Dobit prije oporezivanja (146-147) 149 0 251.553
2. Gubitak prije oporezivanja (147-146) 150 1.672.632 0
XIl. POREZ NA DOBIT 151
XIlI. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (148-151) 152 -1.672.632 251:553
1. Dobit razdoblja (149-151) 153 0 251.553
2. Gubitak razdoblja (151-148) 154 1.672.632 0
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godi$nji financijski izvjeStaj)
XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1. Pripisana imateljima kapitala matice 155
2. Pripisana manjinskom interesu 156
1ZVIESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFI-a)
I. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= 152) 157 -1.672.532 251.553
Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (159 do 165) 158 14.175.933(-* 16.391.914
1. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 159
2. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i 160 14.175.933| 16.391.914
3. Dobit ili gubitak s osnove ponovnog vrednovanja financijske 161
4. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite novéanog toka 162
5. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu 163
6. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku pridruzenih poduzetnika 164
7. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 165
Ill. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA 166
IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK 167 14.175.933|--16.391.914
V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (157+167) 168 12.503.401| - 16.643:467

DODATAK lzvjeStaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godis$nji financijski

VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA

1. Pripisana imateljima kapitala matice

169

2. Pripisana manjinskom interesu

170




1IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdoblju 01.01.2010. do 31.12.2010.

Obveznik: TERRA FIRMA d.d.

NOV!ANI TIJEK OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

1. Dobit prije poreza 001 -1.672.632 251.553

2. Amortizacija 002

3. Povecanje kratkoro¢nih obveza 003 376.230 177.163

4. Smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 004 897.510 152.362

5. Smanjenje zaliha 005

6. Ostalo poveéanje novéanog tijeka 006 120.422 1.410.827
I. Ukupno povecanje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti (001 do 006) 007 -278.470]----1.991.905

1. Smanjenje kratkoro¢nih obveza 008

2. Povecanje kratkotrajnih potrazivanja 009

3. Povecanje zaliha 010

4. Ostalo smanjenje nov¢anog tijeka 011
Il. Ukupno smanjenje novéanog tijeka od poslovnih aktivnosti (008 do 011) 012 0 0
A1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 013 0]---1.991:905
A2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD POSLOVNIH 014 278.470 0
NOVCANI TIJEK OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Nov€ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 015

2. Nov¢ani primici od prodaje vlasnickih i duzni¢kih instrumenata 016

3. Nov¢€ani primici od kamata 017

4. Nov€ani primici od dividendi 018

5. Ostali novéani primici od investicijskih aktivnosti 019 1.159.610
Ill. Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (015 do 019) 020 1:159:610 0

1. Nov€ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine 021 965.801

2. Nov¢ani izdaci za stjecanje vlasnickih i duznickih financijskih instrumenata 022 41.216| 2.340.300

3. Ostali nov€ani izdaci od investicijskih aktivnosti 023
IV. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivnosti (021 do 023) 024 1.007.017/ -2:340.300
B1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 025 152:593 0
B2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD INVESTICIJSKIH 026 152.593|:-.-:2:340.300
NOVCANI TIJEK OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

1. Nov€ani primici od izdavanja vlasnickih i duzni€kih financijskih instrumenata 027

2. Nov¢ani primici od glavnice kredita, zaduznica, pozajmica i drugih posudbi 028 84.600

3. Ostali primici od financijskih aktivnosti 029 958.416
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti (027 do 029) 030 0]:--1.043.016

1. Nov€ani izdaci za otplatu glavnice kredita i obveznica 031

2. Nov¢ani izdaci za isplatu dividendi 032

3. Nov¢ani izdaci za financijski najam 033

4. Novc€ani izdaci za otkup vlastitih dionica 034

5. Ostali nov€ani izdaci od financijskih aktivnosti 035 100.000 727.300
VI. Ukupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (031 do 035) 036 100.000 727.300
C1) NETO POVECANJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 037 0 315.716
C2) NETO SMANJENJE NOVCANOG TIJEKA OD FINANCIJSKIH 038 100.000 0
Ukupno poveéanje novéanog tijeka (013 — 014 + 025 — 026 + 037 — 038) 039 0 0
Ukupno smanjenje nov&anog tijeka (014 — 013 + 026 — 025 + 038 — 037) 040 378:470 32.679
Novac i nov€ani ekvivalenti na po¢etku razdoblja 041 259.169 33.292
Povecéanje novca i nov€anih ekvivalenata 042
Smanjenje novca i nov€anih ekvivalenata 043 225.877 32.679
Novac i nov€ani ekvivalenti na kraju razdoblja 044 33.292 613




IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

za razdoblje od 1.1.2010 do 31.12.2010
< 0000000000000 2 | s | 4 |
1. Upisani kapital 001 36.000.000[ 36.000.000
2. Kapitalne rezerve 002
3. Rezerve iz dobiti 003 231.785 231.785
4. Zadrzana dobit ili preneseni gubitak 004 -1.708.543| -3.381.175
5. Dobit ili gubitak tekuce godine 005 -1.672.632 251.553
6. Revalorizacija dugotrajne materijalne imovine 006 12.458.838| 12.821.775
7. Revalorizacija nematerijalne imovine 007
8. Revalorizacija financijske imovine raspoloZive za prodaju 008 1.717.095| 3.570.139
9. Ostala revalorizacija 009
10. Ukupno kapital i rezerve (AOP 001 do 009) 010 47.026.543| - 49.494.077
11. Te€ajne razlike s naslova neto ulaganja u inozemno poslovanje 011
12. Tekuéi i odgodeni porezi (dio) 012
13. Zastita nov€anog tijeka 013
14. Promjene racunovodstvenih politika 014
15. Ispravak znacajnih pogreSaka prethodnog razdoblja 015
16. Ostale promjene kapitala 016 1.657.137| 2.467.534
17. Ukupno povecanje ili smanjenje kapitala (AOP 011 do 016) 017 1.657.137|2.467.534
17 a. Pripisano imateljima kapitala matice 018
17 b. Pripisano manjinskom interesu 019

Stavke koje umanjuju kapital upisuju se s negativnim predznakom
Podaci pod AOP oznakama 001 do 009 upisuju se kao stanje na datum bilance



TErRRA FIRMA

ZA ULAGAN]JE U NEKRETNINE

MLETACKA 12

52100 Pula

tel 00385 52 388 850
fax 00385 52 388 851

e-mail: info@grupaterra.hr

Pula, 30.03.2011.

1ZVJESCE UPRAVE ZA 2010. GODINU

Statusnim promjenama koje su nastale u Drustvu tijekom 2009. godine osigurale su se
mogucénosti da Drustvo direktnije ulaze u svoje nekretnine, Sto je imalo prvenstveno za cilj
povecanje njihove vrijednosti i atraktivnosti na trzistu, kao i nove moguénosti suradnje s
vanjskim partnerima koji iskazuju interes za zajednic¢ka ulaganja kroz odredene projekte.

Tijekom 2010 godine u znatnoj mjeri je naruSena likvidnost Drustva i to prvenstveno iz razloga
neostvarivanja planiranih prihoda s temelja trzenja nekretninama koje su u portfelju DruStva.
Ovakva situacija je prvenstveno odraz nestabilnosti trzista nekretninama, ali i kao odraz pada
potraznje 1 prodaje nekretnina, a sve kao rezultat gospodarskog stanja u drzavama koje inace
daju najveci broj kupaca nekretninama.

Drustvo je na dan 31.12.2010. godine u svom portfelju imalo ukupno Cetrnaest nekretnina i
jednu nekretninu u pripremi ukupne nabavne vrijednosti 17.025.486,34 kn, $to je ¢inilo 33,68%
ukupne imovine Drustva na isti dan. Struktura portfelja Drustva na dan 31.12.2010. godine
sastojala se od: 59,04% vrijednosti imovine u  nekretninama procijenjene vrijednosti
29.847.261,50 kn, 39,02% vrijednosti imovine odnosno 19.724.836,31 kn u 100%-nom
vlasniStvu tuzemnih druStava Rakalj d.o.0., Terra Tison d.o0.0., i T.F.1 — Kavran d.o.0., te
inozemnog druStva Lepi Kraji d.o.o., a 0,77% imovine odnosi se na novac na racunu, te
potrazivanja Drustva.

Procijenjeni raspon izmedu trziSno procijenjene vrijednosti nekretnina na dan 31.12.2010 godine
I nabavne vrijednosti iznosio je cca 57,04%, Sto znaci da je za taj postotak tijekom proteklih
godina doslo do uvecanja trziSno procijenjene vrijednosti nekretnina a koje se iskazuju na dan
31.12.2010. godine.

Od cetrnaest nekretnina u portfelju ukupne povrSine od 55.451 m2, Drustvo je ulozilo u 12
nekretnina tipa gradevinsko zemljiSte, te dva poljoprivredna zemljista.

Tijekom protekle godine Drustvo je za veci dio nekretnina iz svog portfelja utvrdilo prioritetne
korake koje je bilo potrebno poduzeti kao i pravac daljnjeg razvoja svake pojedine nekretnine.

Zbog insolventnosti Drustvo je tijekom 2010. godine uspjelo zaokruziti dva projekta koji su u
razli€itim stupnjevima spremnosti za trziSte. Prvi projekt je ishodovanje odobrenja glavnog
projekta za rekonstrukciju i nadogradnju stare Skole u mjestu Kavran, koja je u vlasnistvu tvrtke



T.F.1.-Kavran d.o.0. Za ovaj projekt postoji stanovit interes zainteresiranih partnera s kojima bi
se i8lo u konacnu realizaciju s ciljem kvalitetnije prodaje zavrSenog objekta.

Drugi projekt je usmjeren na daljnji razvoj naselja ,,Salus Victus* senior village-Rakalj koji je u
vlasniStvu drustva ,,Rakalj“ d.0.0., a u pravcu viSeg stupnja njegove gotovosti za ponudu na
trzistu projekata. U ovom projektu poseban akcent aktivnosti u koje je bilo uklju¢eno Drustvo je
donosenje Urbanistickih planova podrucja na kojem se projekt razvija, kao i pripremu svih
struénih podloga za definiranje sadrzaja naselja. Moramo napomenuti da usprkos ¢injenici da
Drustvo nije imalo likvidnih sredstava, projekt se odvijao nesmetano prvenstveno iz razloga $to
je Uprava u razradi potrebnih aktivnosti nasla partnere koji su bili spremni uloziti svoje znanje i
rad u definiranje projektnih zadataka, upravo iz razloga Sto su u projektu prepoznali trziSno
atraktivan projekt. Drustvo je ve¢ u ovoj fazi razvoja projekta razvilo odredenu marketinsku
aktivnost, koja za posljedicu ima pobudu odredenih zainteresiranih partnera, a Sto sve daje
naslutiti da bi u veoma skorom vremenskom periodu moglo do¢i do realizacije projekta.

Sestu godinu poslovanja Drustvo je zavrsilo sa neto vrijednoséu po dionici od 1.374,84 kuna, te
ostvarilo financijski dobitak u iznosu od 251.553 kn kuna. Nerealizirani dobitci proizasli su iz
procjenjivanja vrijednosti nekretnina i evidentirani su kao revalorizacijske rezerve.

Drustvo je tijekom 2010. godine ostvarilo 943.541 kuna ukupnih prihoda ( od ¢ega su 943.541
kn financijski prihodi), a budu¢i da u 2010. godini nije bilo realizacije nekretninskih projekata,
ostvareno je 691.988 kuna ukupnih rashoda.

Najznacajniji troSkovi poslovanja Drustva tijekom promatranog razdoblja jesu:

- Naknade placa i troSkova djelatnika

- TroSkovi savjetovanja pri upravljanju nekretninama

- Troskovi najma poslovnog prostora

- Revizorski, knjigovodstveni,odvjetnicki te ostali troskovi vezani sa stru¢nim poslovima
potrebnim za obavljanje djelatnosti

- Porezi sukladno propisima Republike Hrvatske (porez na tvrtku i sli¢ni)

- Ostali troskovi imovine kao §to su procjene i utvrdivanje vrijednosti imovine

Drustvo je na dan 31.12.2010. godine imalo ukupno 108 dionicara.
U razdoblju od 01.01.2010. — 31.12.2010. godine na Zagrebackoj burzi ukupno je protrgovano sa

340 dionica drustva Terra Firma d.d. (TRFM-R-A) u rasponu cijene od 200-989 kn po dionici uz
ukupan promet od 215.078 kn.



BILJESKE UZ FINANCIJSKO IZVJESCE NA DAN 31.12.2010. godine

1. Poslovnih prihoda u 2010. godini nije bilo iz razloga $to Drustvo u navedenom razdoblju
nije izvrsilo prodaju nekretnina.

2. Financijski i ostali prihodi do 31.12.2010. godine ostvareni su u iznosu od 943.541 kuna,
a odnose se na prihode od kamata a vista, prihode od kamata po osnovi kratkoro¢nih
depozita kod poslovnih banaka, prihode od kamata na date pozajmice te najveéim
dijelom (929.473 kn) prihode po osnovi unosa nekretnine u Kavranu u temeljni kapital
novoosnovanog drustva T.F.1- Kavran d.o.0..

3. Rashodi do 31.12.2010. godine iskazani su u iznosu od 691.988 kn (odnosno 67.459 za
cetvrti kvartal), a c¢ine ih troSkovi placa, troSkovi procjenitelja, revizije, javnog
biljeznika, najma poslovnog prostora i ostali troskovi.

4. Kratkotrajnu imovinu u iznosu od 386.832 kn ¢ine potraZivanja od drzave za PDV, novac
na poslovhom racunu, potrazivanja od povezanih druStava te potraZivanja za date
pozajmice.

5. Kratkoro¢ne obveze iskazane u iznosu od 1.056.564 kn odnose se na obveze prema
dobavlja¢ima, obveze prema zaposlenima, te obveze za primljene pozajmice.

6. Na dan 31.12.2010. godine Drustvo ima iskazan preneseni gubitak iz prethodnog
razdoblja (2008. i 2009. godina) u iznosu od 3.381.175 kn, te ostvarenu dobit za
razdoblje od 01.01.2010. — 31.12.2010. godine u iznosu od 251.553 kn Sto je rezultat
unosa nekretnine u novoosnovano drustvo T.F.1- Kavran d.o.0.

7. Revalorizacijske rezerve imovine i poslovnih udjela iskazane u iznosu od 16.391.914 kn
rezultat su kvartalnih procjena od strane ovlastenih procjenitelja.

RIZICI POSLOVANJA

Rizici poslovanja kojem je Drustvo izlozeno u svom redovnom poslovanju, su prvenstveno u
rizicima ulaganja u nekretnine i to prvenstveno iz nestabilnosti trzista nekretninama koje je
uzrokovano opéom gospodarskom situacijom tijekom protekle godine kako u zemlji tako i u
zemljama u okruzenju koje su proteklin godina predstavljale zainteresirana trzista za
nekretninama u Hrvatskoj.

Racun drustva je 30.11.2010. blokiran po osnovu ovrhe od strane Zagrebacke burze, a isti je
deblokiran pocetkom drugog kvartala 2011. godine

BUDUCI RAZVOJ

Drustvo ¢e 1 u ovoj 2011 godini nastaviti ciljanu poslovnu politiku ulaganja u odgovarajuce
projekte koji se implementiraju na odredene nekretnine, a sve u skladu sa svojim financijskim
mogucénostima i stanju likvidnosti Drustva.
Drustvo ¢e nastojati u ¢im kracem roku zavrSiti proces prodaje projekata koji su prethodno u
izvjesc¢u opisani ( Kavran, Senior Village).



IZJAVA OSOBA ODGOVORNIH ZA SASTAVLJANJE FINANCIJSKIH 1ZVJESTAJA

Temeljem odredbi ¢lanka 407. stavak 2. toCka 3. i ¢lanka 410. stavak 2. Zakona o trziStu
kapitala, odgovorna osoba za sastavljanje financijskih izvjestaja za razdoblje od 1. sijecnja do
31. prosinca 2010. godine daje izjavu:

I. Prema naSem najboljem saznanju financijski izvjestaji za razdoblje od 1. sijecnja do 31.
prosinca 2010. godine, sastavljeni uz primjenu Medunarodnih standarda financijskog
izvjeStavanja, daju cjelovit 1 istinit prikaz imovine i obveza, raCuna dobiti 1 gubitka, financijskog
polozaja i poslovanja DrusStva za navedeno razdoblje.

I1. lzvjestaj poslovodstva za razdoblje od 1. sije¢nja do 31.prosinca 2010. godine sadrzi istinit
prikaz razvoja i rezultata poslovanja i polozaja DruStva kao i opis najznacajnijih rizika i
neizvjesnosti kojima je Drustvo izloZeno.

Voditelj raéunovodstva

Mladen Stojanevi¢ L/ \
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